El Dr. Karl Brunner da a conocer al
Instituto de Ingenieros el Reglamen-
to de Alturas de Fachadas de Edifi-
cios para la Comuna de Santiago re-
cientemente aprobado en cariacterde
provisorio por la 1. Municipalidad
con el fin de que este Instituto haga
las observaciones que le merece

OS sefiores socios que deseen hacer alguna observacidn al Reglamento
indicado, deberin dirigirla directamente a la Secretaria d(, nuestra  ins-
titucidn antes del dia 15 de diciembre.

Santiago, 13 de noviembre de 1934,

Sefior Presidente:

Tengo el agradn de enviar a Ud. una copia del Reglamento de Alturas de
Fachadas de Edificins, para {a Comuna de Santiago, que ha sido aprobado por
la I. Municipalidad en la sesién de anoche con el carécter de provisorio hasta mien-
tras entre en vigencia el Reglamento Definitivo que se confeccionaré, de acuerdo
cont los estudios del Plano Regulador de la Comuna, cn actual elaboracién.

A {in de poder considerar las objeciones gue les merezca a los sefiores so-
cios de esa Institucion <] Reglamento que se adjunta y poder, en consectencia,
tenerlas presente al redactar el Reglamento definitivo, agradeceria a Ud. se sirvie-
ra com micarnos las observaciones que se formulen,

Deho hacer presente a Ud. que en el Plano Regulador en actual estudio
se consultarin zonas de distintas alturas de edificacion admisible, de acuerdo con
los principios modernos de zonificacidn, en consecuencia’en el Reglamento Defini-
tivo se intercalardn variis zonas o sectores en el drea que en el reglamento que se
acompana se denomina «Restos de la Ciudad.»

Ademas, el Reglamento definitivo consultard una Comisién  especial que
debers, previa comsulic ol Departamento de Obras Municipales, pronunciarse acer«
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ca de la conveniencia de permitir edificios de mayor altura que la prevista en el
Reglamento para ciertos lugares, cuando se proyecten edificios solevantados.

Aprovecho la oportunidad para saludar a Ud. con mj mas atenta considera-
cidn.—Dr. KarL BRUNNER.

Al sefior Presidente del Instituto de Ingenieros de Chile.

ORDENANZA PROVISIONAL DE ALTURAS DE EDIFICIOS DE LA
COMUNA DE  SANTIAGO

{Regird basta que earre en vigencia la Ordznanza delinctiva, de acuerlo con ol plan regi-
lador, actualmente en estudio).

Articuro l.o La eltura de las fachadas de los edificios quez sz constru-
van dentro de la comuna de Santiago, a partir de la fecha de avrobacién Je csta
Ordenanza Provisoria, y hasta que entre en vigencia la Ordenanza delnitiva en ac-
tual estudio, deberd corresponder facultativamente o' las cifras de altura minima,
obligada, maxima o mayor zltura condicional, establecidas en el articulo 3.0 de esta
Ordenanza v dentro de los sectores establecidos a continuacion,

ART. 2.0 Para los fines de la limitacion de alturas en ia presente Qrdenanza pro-
visional, la Comuna de Santiago se divide en los siguientes sectores:

** Lo Avenida de las Delicias, Sector Central.

2.0 Avenida de las Delicias, Sector Oriente.

3.0 Avenida de las Delicias, Sector Poniente,

4.0 >ector Parque Forestal.

5.0 Sector Cerre Santa Lucia,

6.0 Centro Comercial 1.

7.0 Centro Comercial 11,

8.0 Sector Barrio Civico.

9.0 Resto de la Comuna.

Los limites del Sector Comercial I son:

Por el Norte, los que corresponden al limite Sur del Centro Comercial [ en
la parte comin,

Por el Poniente, los que corresponden al limite oriente del Barrio Civico.

Por el Sur, la Avenida de las Delicias.

Por el Oriente, la linea medianera de las manzanas comprendidas entre las
calies de San Antonio v Estado, desde la Avenida de las Delicias hasta el costado
Sur de la calle de Monjitas.

Los Hmites del Sector Comercial 11 son:

Por el Norte, la Avenida Presidente Balmaceda, desde el punto medio de la
cuadra comprendida entre San Antonjo y 21 de Mavo, hasta el punto medio de la
cuadra comprendida entre Bandera y Morandé,

Por el Poniente, la linea medianera (Norte-Sur} de las manzanas compren-
didas entre Bandera y Morandé, desde la Avenida Presidente Balmaceda hasta la
interseccién con la linea medianera (Oriente-Ponjente} de las manzanas comprendi-
das entre Sante Domingo y Catedral; Ja linea medijanera (Oriente-Poniente) citada,
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desde su interseccifn con [a medianera anterior hasta su interseccion con la media-
nera (Norte-Sur) de las manzanas comprendidas entre Morandé y Teatinos; la linea
medianera (Norte-Sur) recién citada, desde su interseccién con la medianera ante-
rior hasta su interseccién con la medianers (QOriente-Poniente; de las manzanas com-
prendidas entre Catedral vy Compafifa; esta linea medianera desde su interseccitn
con la medianera anterior hasta la interseccion con la medianera (Norte-Sur} de las
manzanas comprendidas entre Teatinos v Amunategui; esta tltima medianera ante-
rior hasta la interseccién con la prolongacién hacia el Poniente del limite Norte del
Barrio Civico.

Por el Sur, el Ifmite Norte del Barrio Civico desde el punto de interseccion
de éste con la linea medianera (Norte-Sur) de la manzana comprendida entre Mo-
randé v Teatinos, hasta [a prolongacion de su interseccidn con el limite poniente;
la medianera (Norte-Sur) citada, desde la interseccidn con el limite Norte del Barrio
Civico hasta la calle Tluérfanos; el costado Sur de lacalle | [uérfanos desde €l pun-
to medio de la cuadra comprendida entre Morandé y Teatinos hasta la esquina Sur
Oriente con Bandera; ¢l costado Oriente de Bandera; desde la esquina citada hasta
el deslinde sur del tetnplo metropolitano; el deslinde Sur de ta Catedral desde Ban-
dera a Plaza de Armas; el costado de la Plaza de Armas desde el deslinde con la
Catedral hasta la esquina Sur-Poniente de Ahumada con Compafiia; el costado Sur
de la Plaza de Armas desde la esguina antes indicada hasta la esquina Sur-Criente
de Estado con Merced; el costado Criente de la Plaza de Armas desde esta Gltima
esquina hasta la esquina Sutr-Uriente con Monjitas; la calle Monjitas desde la es-
quina anterior hasta la interseccidn con la iinea medianera Norte-Sur de las manza-
nas comprendidas entre Estado v San Antonio; esta linea mediarera desde su inter-
seceidn con Monjitas hasta la interseccion con la linea medianera (Uriente-Poniente
de las manzanas comprendidas entre Huérfaros y Agustinas; esta Gltima mediane-
ra desde su interseccion con la medianera anterior hasta su interseccién con la linea
medianera (Norte-Sur) de las manzanas comprendidas entre San Antonic y Enrique
Mace-[ver.

Por el Oriente, la linea medijanera de las manzanas comprendidas entre
San Antonio y Enrique Mac-lver, desde su interseccitn con el limite Sur hasta la
interseccion con la linea medianera (Oriente-Ponieute) de las manzanas comprendi-
das entre Monjitas y Santo Domingo; esta linea medianera desde su interseccidn an-
terior hasta la interseccién con la linea medianera (Norte-5ur) de las manzanas com-
prendidas entre San Antonio v Estado; la linea medianera recién indicada desde
la interseccidn anterior, hasta su interseccidon con el limite ™orte.

ART. 3.0 Las alturas de fachadas corresporidientes a cada sector, establecidas
en el articulo anterior, serdn las que a continuacidn se indican:
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Mayor altura con-

ALTURA DE FACHADAS EN LA LINFA DE CALLE dicional con cuer-
pos retirados

Minima 1 Obligatorio Moaxima (Art. 4-9)
m. -om. i m, m.

1 !

AVENIDA DELICIAS

Sector Uentral

Costado norte:

Desde 15 metros al oriente de la calle
Morandé hasta la calle Enrique
Mac-iver........ e — 10.00

Costado sur:

Desde 15 metros al oriente de la ca- : |
lle Galvez hasta la calle Serrano. . —_— 16.00 e 24.00

Desde la calle Serrano kasta 5 metros | - :
al oriente de la prolengacién hacia
el sur de la #inea de paramento |
oriente de la calle Estado. ... ... _ 1600 —_— | 21.00

De este limite hasta la calle Londres. 9.00 —_— 12.80 - 16,00

_— " 2400

AVENIDA DELICIAS
Sector Orienie
Costado sur:
Desde San Francisco hasta Plaza [ta~
la........... . .. e 150 | ——— 16,00 21.00
Costado norte; ’ '
Desde la Plaza Viewha Mackenna

hasta Victoria Subercaseaux. ... .. 9,00 _ 12.80 _—
Desde Victoria Subercaseaux hasta
Plaze Italia.................. e 11.50 _ 16.00 21.00

AVENIDA DELICIAS
Sector Poniente:
Costado norte:
Desde 15 metros al poniente de Tea-

tinos hasta San Martin...... ... .. —_— 16,00 | ———— 24.00
Desde San Martin hasta Plaza Argen-

tina. ......... . ... ... 11.50 _— 16.00 21,00
Costado sur: i
[Desde 15 metros al poniente de Na-

taniel hasta 30 metros al oriente de

San Ignacio.......... I —_— le.00 _ 24.00
Desde 30 metros al oriente de San

lgnacio hasta Plaza Argentina.. ... 11.50 —_— 16,00 | 21.00

PARQUE FORESTAL 1

Desde Plaza [talia a lrene Morales. . 12,80 — 16.00 21.00
[Jesde Estados Unidos a Lastarria.. . 12,80 — 600 | 2100
Desde Mosqueto a Bandera.. ... .. .. 1280 —_— 16,00 ° 21.00
Desde . Morales hasta Estados Uni-

dos. ... L . 9,00 ———— 12,80
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AVDA. SANTA LUCIA | | '
Desde Moneda hasta Merced... ... . ' 12.80 —_—— ' 16.00 21.00
AY. VICTORIA SUBERCASEAUX | - ‘ !
Desde Av. Delicias hasta Merced... . | 9,00 | — i 16.00 21.00
1. M. DE LA BARRA I
Desde Merced hasta Parque Forestal. 2.0 ' —_— J 16.00 21.00
CENTRO COMERCIAL I, 12.80 J
Altura maxima en confor-
midad a lo establecido en
fa Ordenanza General de
Construcciones?} en los ar-
ticulos siguientes.
CENTRO COMERCIAL 11 8.00 16.00 21.0%
BARRIO CIVICO Alturas
De acuerde con las normas
establecidas en ¢l Decreto
Supreme N.o 3,279, de 10
i julio de 1934

RESTO DEL AREA DE LA COMUNA

En sectores en que la edifica- Alturas mdximas i En casos especiales, de
ciln general existente cs de En las manzenas ¢ cuadras | acuerdo con lo estableci-
! o 2 pisos, en que la edificacién peneral | do en el articulo 9.0.
existente es de 3 pisos.
8.00 m, 12.00 21.00 m.

)

Las alturas expresadas se medirdn en el planc vertical de lz linea de facha-
da, v apartir del nivel de la acera en la linea de edificacién y enel eje del pre-
dio.

ArticuLo 40 La obligacion de atenerse a las estipulaciones en esta Orde-
nanza, se impondrd a toda nueva construccifn que se levante en la comuna, com-
_prendiéndose para este efecto el edificio nuevo que define la Ordenanza General de
Construcciores y Urbanizacidn en su articulo 13, como la reconstruccisn definida
en el articulo 3.0 de lal.ey 4,563 y articulo 8.0 de la Ley N.o 2,203, y el agregado
de nuevos pisos en edificios existentes.

Para los efectos de la aplicacidén de la presente Ordenanza, ] ancho maximo
calculable de calles serd considerado de 15 metros.

ArT, 5.0 En los edificios ubicados en los limites de las zonas de altura, en
que parte de ellos queden en una zona y parte en la otra, regirin fas normas co-
rrespondientes a las zonas de mayor altura, siempre que la construccion proyecta-
da tenga a lo menos iz mitad de su frente en dicha zona.

En los edificios de esquina con frente a algunas de ias calles o avenidas en
que se perrite una altura mayor, la altura de fachada por la otra calle, se permiti-
ra hasta una distancia minima de 10 metros y méxima de 20 metros, segiin lo ad-
mitido para la calle principal.
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ART. 60 Cuando a consecuencia de la edificacién alta y por consiguiente de
mayor capacidad, las condiciones de trénsito y estacionamiento de vehiculos en
en la calle o sector correspondiente se considere que sean perjudicadas, la Direccidn
de Obras Nunicipales podré exigir a los propietarios la apertura de calles interio-
res, con espacios de estacionamiento de vehiculos a nivel o el aprovechamiento de
de los subterrineos para €] mismo fin.

En estos casos, que se proyecten aperturas de calles interiores, éstzs deberén
ser trazadas de acuerdo con directivas generales que fijaré la Direccién de Obras Mu-
nicipales para la subdivision de las manzanas, en forma que los diversos trozos de calle
abiertas ent una misma manzana formenen lo posible, un sistema (inico de viabilidad.

Arr. 7.0 Al edificar hasta el maximun de altura o con pisos adicionales
retirados, una construccibn o reconstruceinn tendra que revestir sus muros laterales
{(Cortafuegos) desde el techo de los edificios vecings, en forma de fachada lateral,
aungue no tenga ventanas.

ArT, £.0 Ln aquellos casos en que se permita mayor altura en cuerpos retira-
dos, éstos deberan quedar dentro del angulo de 60 grados trazados desde la linea
superior de fachada, y de 4 metros de los deslindes con las propiedades vecinas, Fs-
tos cuerpos no tendrén mayor extensién en sentido normal a la fachadade 15 mts.

ArT. 9.0 El permiso de constrpir pisos adicionales sobre 1a altura mésima de
fachada en toda el area dela Comuna, con excepcidn de los sectores denominados
«Comercial 1 ¥ Comercial 11», es condicional y sdlo podra ser otorgado por la Di-
reccion de Obras Municipzales en casos e pecizales. [La resolucién favorable para con-
ceder esta mayor altura obedeceré a las siguientes condiciones que se establecen co-
mo norma general:

a) Que se desmejore la asoleacién indebidamente de Jas propiedades wvecinas
v de los pisos bajos de la construccién proyectada misma, ni tampoco la ilumi-
nacion de sus piezas, que dan a patios interiores. Deberd exigirse que todos los lo-
cales habitables en el edificio por construir v en los edificios vecinos, tengan luz
directa por lo menos dentro de los 60 grados desde el horizonte, medidos a partir
de la altura media de las ventanas.

b) Que no queden a la vista muros cortafuegos altos en las manzanas que ge-
neraimente tienen edificacién baja. 5i el edificic vecino estid construide asismica-
mente, no se permitird que el muro cortafuego visible del edificio en proyecto, ten-
ga uha,mayer altura de 3 metros término medio, debiendo ademaéas ser revestido
este muro con el mismo material que la fachada.

¢) Que el largo del frente v el ancho existente de la via pGblica delante de
la propiedad permita el aumento de vehiculos estacionados, sin dificultar el tran-
sito. Geperalmente se calculard por cada 300 metros cuadrados de superficie de
piso edificado un automdvil estaciocnado.

dj Cuando la vecindad de un edificic de construccién asismica més alto que
lo admitido en la presente Ordenanza, y con un muro cortafuego apoyado en el
deslinde del lote donde se proyecte edificar, aconseja construir por lo menos una
parte en mayor altura, para tapar este muro ¥ mejorar las condiciones higiénicas
del edificic por construir.

¢) Queen la cuadra en que esté ubicado el predic por edificar dominen edi-
ficios de una altura superior a la maxima establecida en esta Ordenanza, cons-
truidas con anterioridad a la vigencia de esta reglamentacion.





